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kreis Barnim neu gebildet. Die auf viele Standorte in der Stadt

I m Zuge der Kreisreform in Brandenburg 1993 wurde der Land-
verteilte Verwaltung wurde in diesem Zusammenhang in einem

neuen und zentralen Verwaltungsgebiude zusammengefiihrt. Nach
dreijahriger Planungs- und Bauzeit konnte in der historischen Alt-
stadt von Eberswalde ein Gebaudeensemble fir die Kreisverwaltung
und den Landtag errichtet und 2007 eingeweiht werden. Benannt
nach dem in Eberswalde geborenen Kinstler Paul Wunderlich,
beherbergt es auch eine seiner weltweit grofSten Ausstellungen. Nut-
zungsbezogen ist es das ,,Dienstleistungs- und Verwaltungszentrum
des Landkreises Barnim“.

Von Anbeginn waren Energieeffizienz und Nachhaltigkeit wichtige
Kriterien und schon 2003 Bestandteil eines europaweit ausgeschrie-
benen, interdisziplindren Wettbewerbs. Bereits in der Entwurfspha-
se bearbeitete das Planungsteam mit dem Bauherrn gemeinsam auch
Aufgabenstellungen im Bereich Facility Management, um das Ge-
baude spiter kosten- und ressourcenschonend betreiben zu konnen.
Frith wurden alle fur das Gebaudeenergiekonzept notwendigen Fach-
planer eingeschaltet und Simulationen durchgefiihrt, die tiber den tib-

Verwaltungsgebdude als
energieeffizientes Ensemble

P Primérenergieverbrauch fir
Heizung, Liiftung, Kishlung,
Beleuchtung: 95 kWh/m?a

P Energieeffiziente Stehleuchte mit neuem
Regelkonzept ersetzt Grundbeleuchtung

P Architekturkonzept passt sich dem
Altstadtcharakter an
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Im Zentrum von Eberswalde entstand ein neves Verwaltungszentrum.
Das Gebdudeensemble bietet Pléitze und Wege, die zum Verweilen einladen.

lichen Planungsaufwand hinaus gingen. In diesem Rahmen wurde
auch eine energieeffiziente, zonengeregelte Stehleuchte entwickelt,
die flexibel sowohl die Grundbeleuchtung als auch die Arbeitsplatz-
beleuchtung in den Biiros sicherstellt. Ein wichtiges Planungsziel war
es, die energetischen Anforderungen des Forderprogramms Energie-
optimiertes Bauen (EnOB) zu berticksichtigen: Beschrankung des
jahrlichen Primarenergiebedarfs fiir Heizung, Kiithlung, Liftung,
Beleuchtung und Hilfsenergien auf max. 100 kWh/m?a. Dieses Ergeb-
nis wird heute im Betrieb erreicht. Die Optimierung des Gebaude-
betriebes ist noch nicht abgeschlossen, so dass kiinftig der Primar-
energieverbrauch weiter reduziert werden kann.

Sowohl das wissenschaftliche Messprogramm als auch der erhohte
Planungsaufwand sowie innovative Technologien wurden durch das
Bundesministerium fiir Wirtschaft und Technologie (BMWi) gefor-
dert. Der Energieverbrauch durch Heizung, Kithlung, Liftung und
Beleuchtung sowie zahlreiche Parameter werden erfasst und bewer-
tet, um den technischen Betrieb optimal zu regeln. Erste Ergebnisse
des Monitorings liegen bereits vor und haben dazu gefiihrt, einzelne
Komponenten des Gebdudes zu optimieren.
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» Gebdudekonzept

Der Neubau entstand auf einer ehemaligen
Brachflache in der Altstadt von Eberswalde.
Das Gebdudeensemble besteht aus vier kom-
pakten Gebiuden, die sich um einen gemein-
samen Innenhof gruppieren. Jedes Dezernat
hat ein eigenes Gebadude, mit eigener Fassa-
denoptik und Infrastruktur, das bei Bedarf
separat betrieben werden kann. Bis auf das
Gebiude des Landrats mit Sitzungssaal
verfiigen alle Baukorper iiber ein zentrales,
verglastes und nicht beheiztes Atrium. In
den Erdgeschossen befinden sich Gewerbe-
flichen fiir Verkauf und Gastronomie. Die
oberen Geschosse nutzt die Verwaltung. Die
Arbeitsplatze der 550 Mitarbeiter sind in
Zellen- oder Kombiburos sowie Gruppen-

Abb. 2: Lage im alten Stadtzentrum
von Eberswalde

» Energiekonzept

und GrofSraumbtiros organisiert. Die 8 m?
grofSen Kombibiiros an der Auflenfassade
werden durch eine gemeinschaftlich genutzte
Mittelzone ergédnzt.

Grundvoraussetzung fiir die Umsetzung eines
schlanken Gebdude- und Energiekonzeptes
ist die thermische Optimierung der Gebaude-
hiille. Die Auflenwinde wurden vorge-
fertigt; sie bestehen aus einer beidseitig be-
plankten Holztafelkonstruktion mit einer
Dimmung aus Zellulose. Auf der AufSen-
seite befindet sich eine hinterliiftete Fassaden-
konstruktion mit einer weiteren Beplankung
aus farbigen Faserzementtafeln oder Putz-
tragerplatten. Im Bereich zwischen aufSen
liegendem Sonnenschutz und Fenstersturz

Bauherr / Investor Landkreis Barnim

Planungs- und

Ausfishrungszeitraum 2004 - 2007

Baukonstruktion Stahlbeton- u. Holztafel-
konstruktion

Bruttogrundflédche (BGF) 21.631 m?

Nettogrundfléche (NGF) 17131 m? 4.878 m**

Hauptnutzflache (HNF) 11.755 m? 3.600 m**

Bruttorauminhalt (BRI)

nach DIN 277 69.109 m* 20.127 m**

A/V -Verhdltnis 0,3m’

Luftdichtigkeit

Gebdude ny-Wert 0,8 h'

U-Wert Fenster 1,0 und 1,4 W/m?K

U-Wert AuBenwénde 0,20 W/mK

U-Wert Dach 0,12 W/m?K

U-Wert Boden

gegen Erdreich 0,17 W/mK

*Gebdude D

wurden diinne Vakuumisolationspaneele
eingesetzt. Die Holzfenster sind mit Drei-
scheiben-Wirmeschutzverglasung bei den
Festverglasungen und einer Zweischeiben-
Wairmeschutzverglasung bei den Luftungs-
fligeln ausgefiihrt. Bodenplatten, Geschoss-
decken und Dacher sowie alle lastabtra-
genden Stutzen und Teile der Innenwinde
sind in Stahlbeton hergestellt.
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Die hydro-geologisch schwierigen Baugrund-
verhiltnisse erlaubten keine Unterkellerung,
sondern erforderten eine Pfahlgriindung.
Daher bot es sich an, das Erdreich uber
Energiepfihle sowohl als Wirme- als auch
als Kaltequelle zu nutzen.

Heizung, Kihlung, Lifftung

Die Grundversorgung mit Wirme erfolgt
iber Warmepumpen. Von den 850 statisch
erforderlichen Grindungspfihlen wurden
593 mit Absorberregistern versehen, die im
Winter dem Erdreich Warme zum Heizen
entnehmen und im Sommer als Kiltequelle
genutzt werden. Verteilt wird die Heizwarme
iber Radiatoren an der AufSenfassade und
tiber die Liiftungsanlage. Die Zuluftfithrung
in die Birrordume erfolgt tiber Rohre in den
Decken. Die Abluft verlisst die Raume durch
direktes Uberstromen in die Kombizone und
gibtihre Wirme tiber einen Rotationswarme-
tauscher an die Zuluft ab. Der Gangbereich
und die Kombizone werden zusitzlich tiber
eine FuSbodenheizung temperiert. Bei AufSen-
temperaturen uber 8 °C nutzen die Warme-
pumpen primir die Warmequelle AufSen-
luft, die uiber die Riuckkiihler erschlossen
wird (Luft-Wasser-Warmetauscher).
Thermisch aktivierte Betonspeichermassen
und zusitzliche Latentspeichermaterialien
(PCM) sorgen im Zusammenspiel mit der
Liiftungsanlage, der Nachtliiftung tiber auto-
matisch 6ffnende Fenster und dem aufSen-
liegenden Sonnenschutz fir komfortable
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Raumtemperaturen. Die Warmeabfuhr er-
folgt tiber die Liiftungsanlage und die Fuf3-
bodenkiihlung. Bis zu einer Riicklauftempe-
ratur von ca. 20 °C dient das uber die
Energiepfahle erschlossene Erdreich als War-
mesenke. Bei hoheren Riicklauftemperatu-
ren wird auf die Wasser-Glykol-Riickkiihler
auf dem Dach umgeschaltet. Zur Spitzen-
lastabdeckung wird Kilte aktiv iiber die re-
versiblen Warmepumpen erzeugt (Abb. 5).

Tageslichtoptimierung \
und Kunstlichtkonzept

Ein wichtiges Kriterium der Lichtplanung war
es, neben der Verbesserung der Energieeffi-
zienz auch den Nutzerkomfort zu erhdhen.
In diesem Zusammenhang wurde auf sicht-
bare Fensterstiirze verzichtet und das Verhilt-
nis von Geschosshohe und Raumtiefe opti-
miert. Die aufSenliegenden Sonnenschutz-
lamellen sind zweiteilig ausgefiihrt und las-

> Energiekonzept: Systemkomponenten

System Komponenten

Details

Heizung, Kihlung < 8 °C AuBenlufttemperatur:

Waérmepumpe mit Wéarmequelle

Erdwdrme Gber sog. Energiepféhle

593 Griindungspfshle mit Absorbersystem,
Tiefe ca. 9 m; Verteilung Heizwérme ilber
Radiatoren, Liftungsanlage, FuBbodenheizung
Gebdude D: Warmeleistung: 88,4 kWy;
Kélteleistung: 100,3 kW

Pufferspeicher

fir Wérme und Kalte je 1.500 Liter in
Gebéude D; in anderen Teilgeb&uden &hnlich

iiber reversible Wéarmepumpe,

Spitzenlastabdeckung Kalteerzeugung

Umschaltung auf Wasser-Glykol-Riickkihler
auf dem Dach, keine Vollklimatisierung

Bauteilaktivierung

Betonspeichermassen der Decken, PCM

Warmwasserbereitung | dezentral

ber Strom, Durchlauferhitzer

Liftung Loftungsanlage Zuluft iber deckenintegrierte Rohre,
Uberstrémung in Kombizone, Entliftung iber
Atrien, WRG (Rotationswérmeibertrager)
automatische Nachtliftung iber Fenster
Belichtung natiirliche Belichtung direkte Belichtung der Biros;

indirekte Belichtung der Kombizone

Sonnen- und Blendschutz

zweigeteilte auBenliegende zentral gesteverte
Jalousien; innenliegender manvell bedienbarer
Blendschutz

Kunstlicht

Stehleuchte zur Raumausleuchtung;

tageslicht- und présenzabhéngig iiber GLT




Abb. 5: Integratives Energie- und Haustechnikkonzept

Energiepfdhle

Abb. 6: Tageslicht- und Kunstlichtkonzept
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sen im geschlossenen Zustand im oberen
Bereich den Lichteinfall in die Raumtiefe zu.
Die Gebaudeleittechnik steuert den Sonnen-
schutz automatisch fassaden- und etagen-
weise in Abhangigkeit von der Einstrahlung
und der Temperatur. Ein innenliegender
Blendschutz kann individuell positioniert
werden (Abb. 6).

In Zusammenarbeit mit einem Hersteller
hat das Planungsteam eine energetisch hoch-
effiziente Stehleuchte weiterentwickelt, deren
Indirektanteil mit zunehmender Raumtiefe

» Monitoring

steigt und fiir die Grundbeleuchtung in den
Riumen und an den Arbeitsplitzen sorgt.
Die Stehleuchten werden automatisch iiber
die Gebiudeleittechnik (GLT) mittels eines
Beleuchtungsstirke- und Prasenzsensors ge-
regelt. Die Beleuchtungsstirke kann vom
Nutzer individuell eingestellt werden. Die
Kombizone wird indirekt tiber verglaste Bu-
rotiiren und Glastrennwinde mit Tageslicht
versorgt. Die elektrische Beleuchtung wird
dort tageslicht- und prasenzabhingig geregelt.
|

Abb. 7: weiterentwickelte Stehleuchte

Ein intensives Monitoring wihrend der ers-
ten zwei Betriebsjahre begleitet das Gebau-
de D (Abb. 3), das im Gegensatz zu den
anderen Gebauden ausschliefSlich fiir Ver-
waltungszwecke genutzt wird und tiber kei-
nerlei Sondernutzungen verfigt. Zurzeit
werden die Auswirkungen der ersten Opti-
mierungsmafSnahmen untersucht und die
Energie- und Komfortmessungen bis 2010
weitergefuhrt.

Die Verbrauchswerte fiir das Jahr 2008 zeigen,
dass der Zielwert fiir den Primirenergiebe-
darf von 100 kWh/m?a sogar unterschritten
wurde. Die Wissenschaftler gehen davon aus,
dass der Primirenergieverbrauch weiter
reduziert werden kann, wenn der Gebiude-
betrieb entsprechend den Ergebnissen aus
dem Monitoring optimiert wird. 2008 waren
z. B. die Vorlauftemperaturen teilweise zu
hoch, beide Warmepumpen liefen gleich-

Abb. 8: Energiekennwerte bezogen auf NGF beheizt u

zeitig im Teillastbetrieb. Probleme in der
GLT haben dazu gefiihrt, dass die neuen
Leuchten nachts nicht abgeschaltet wurden
und die automatische Fensternachtliiftung
erst seit Juni 2009 in Betrieb ist. Diese
Punkte der Betriebsoptimierung sind bereits
grofStenteils behoben.

Der Heizenergieverbrauch liegt deutlich
tiber dem Planwert. Grund hierfur sind sehr
komfortable Raumtemperaturen von ca.
23 °C bis 24 °C im Winter. Die Planung ging
hier von 20 °C aus, die fiir eine hauptsich-
lich sitzende Tatigkeit moglicherweise zu
gering kalkuliert war.

Das Monitoring ergab auflerdem, dass die
Grundlast der Heizwirmeverteilung nicht,
wie geplant, tiber die Liiftungsanlage erfolgte,
sondern tiber die Radiatoren, die eigentlich die
Spitzenlastabdeckung iibernehmen sollten.
Der Luftbetrieb der Warmepumpe war bis-

Planung nach EnEV | Betriebsjahr 2008

(Ausfishrungsplanung) (Messung)

[kWh/m?a] [kWh/m?a]

Beleuchtung 37 33,5

Heizung 18 25,5

Kishlung Q 6,1

Hilfsenergien und Pumpen (HKS-Antriebe und Lifter) 29 29,9
Primérenergie gesamt gemé&f DIN 18599,

Vorgabe Férderkonzept < 100 kWh/m?a 93 95

her nicht notig, da das Erdreich nicht soweit\
abkiihlt, dass energetisch und technisch
die Luft genutzt werden musste. AufSerdem

ist im Zuge der Optimierung geplant, die
Liftungsanlage im Winter nur im Intervall-
betrieb arbeiten zu lassen, damit die Luft
nicht zu sehr austrocknet.

Thermische Behaglichkeit

Im Rahmen des Monitorings fanden Mes-
sungen zur thermischen Behaglichkeit statt.
An einzelnen Buroarbeitsplitzen wurden
die Luftgeschwindigkeit, der Kohlendioxid-
gehalt der Raumluft, die Luftfeuchte und
-temperatur sowie die Beleuchtungsstirke
untersucht. Erfasst wurden ebenfalls die
Temperatur der Zuluft und die Luftschich-
tung im Raum. Die aus diesen Messgrofsen
bestimmte thermische Behaglichkeit liegt
nahezu immer im komfortablen Bereich. J

Abb. 9: Bauwerkskosten brutto nach DIN 276

bezogen auf NGF. Referenzwert Bauko-

stenindex (BKI)

Baukonstruktion KG 300

Technische Ausristung
KG 400

Gesamt

849 Euro/m?

413 Euro/m?
1.263 Euro/m?

Referenzwert BKI

mittlerer Standard 1.150 bis 1.650 Euro/m?
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M Bundesministerium fiir
Wirtschaft und Technologie (BMWi)
11019 Berlin

Das Konzept des ,,Paul-Wunderlich-Hauses“ ist aufgegangen. Viel Engagement alleﬁ
Beteiligten von Beginn an, klare Zielsetzungen im Wettbewerb und deren Umsetzung

in der Planung und Ausfithrung fithrten zu einem Gebdudeensemble, das nicht nur Projekttrdger Julich

durch Energieeffizienz und Nutzerkomfort besticht, sondern auch in dsthetischer und ﬁ;iiizri(ng;tmm Jilichh Gemls
stidtebaulicher Hinsicht Zeichen setzt. 52425 Jiilich

Besonders hervorzuheben ist, dass der angestrebte Primarenergieverbrauch schon
im ersten Betriebsjahr erreicht wurde. Die gemessenen Energieverbrauche entsprechen
annidhernd den Planwerten, obwohl beispielsweise die Raumtemperaturen im Winter B Forderkennzeichen
uber dem vorgegebenen Wert von 20 °C lagen. Durch das Gebiaudemonitoring 0335007V, W
konnten Fehlfunktionen im Betrieb identifiziert und groftenteils bereits behoben

werden. Die Komfortmessungen zeigen, dass die thermische Behaglichkeit in einem [IMPRESSUM
sehr guten Bereich liegt. Das Monitoring wird bis 2010 fortgefiihrt und es ist zu B 1SSN
erwarten, dass die Verbrauchswerte durch den laufenden Optimierungsprozess noch 0937 — 8367

verbessert werden.

Die Inbetriebnahme eines Gebdudes mit einer anspruchsvollen Gebaudetechnik und . geizzleznplrléiﬁf_lllflcfg bieten wir Thnen
der Einbau notwendiger Messtechnik fiir ein Monitoring sind sehr komplexe Prozesse. als PDF auch in englischer Sprache
Dies zeigte sich auch beim Paul-Wunderlich-Haus. Einzelne Gebdudekomponenten, unter www.bine.info an.

wie z. B. die nichtliche automatische Fensterquerliifftung oder die Steuerung der B Herausgeber

Auflenjalousien, waren zunachst problematisch. Installationsbetriebe hatten Schwierig- FIZ Karlsruhe

Hermann-von-Helmholtz-Platz 1
76344 Eggenstein-Leopoldshafen

M Nachdruck

keiten bei der Umsetzung dieser Komponenten. Eine sehr sorgfiltige Planung und
Dokumentation der Inbetriebnahme unter noch stirkerer Einbeziehung des Gebaude-
betreibers wire in dieser wichtigen Phase eines Projektes sehr hilfreich. N A S
Im Betrieb bestimmt nicht nur die Technik tiber den Energieverbrauch. Ein informier- iollbinhis O e e iegen
ter Nutzer kann dazu beitragen, dass ein Gebiude energieeffizient und komfortabel Zusendung eines Belegexemplares;
betrieben werden kann. Daher erlidutert ein Nutzerhandbuch die Konzepte und Funk- Nachdruck der Abbildungen nur mit
tionalititen im Paul-Wunderlich-Haus. Zustimmung der jeweils Berechtigten.
Seit Januar 2009 triagt das Paul-Wunderlich-Haus als eines der ersten Gebaude das
Deutsche Giitesiegel fiir Nachhaltiges Bauen in Gold. Bewertet werden samtliche As-
pekte nachhaltigen Bauens: ckologische Faktoren und wirtschaftliche Effizienz, aber
auch soziokulturelle, funktionale und technische Aspekte sowie Prozessqualitdt und
separat die Standortqualitit.

M Autoren
Katrin Schweiker
Micaela Miinter
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